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Férslag till Miljéindikatorer for fastigheter vid Bo01

Sammanfattning

For BoO1 har utarbetats ett forslag till miljoindikatorer/nyckeltal framst med utgangspunkt
fran EcoEffect-metoden. For att nyckeltalen skall uppfattas som en positiv drivkraft har vi
emellertid anvint de inverterade virdena av miljobelastningarna och kallat dessa miljokvalite-
ter. Malet har varit att indikatorerna skall vara ndgotsanar enkla att berdkna utifran bygghand-
lingar, ha klara samband med vélkinda miljoproblem, vara uppfoljbara och inte vara alltfor
ménga. Nyckeltal for vilka fastigheterna inte antas skilja sig at namnvaért har inte tagits med
(t.ex. krav 1 kvalitetsprogrammet). Snarlika nyckeltal kan formuleras for varje lagenhet. Ut-
ifrdn en mer omfattande lista reckommenderas att féljande uppgifter anges i forsta hand:

Miljodata BoO1

Kvarter: Karta
Byggherre:
Antal lagenheter:
Miljoomrade Nyckeltal Enhet Kommentar/forklaring
Virde | Medelv. (motiveringar sid. 4-10)

Energieffektivitet m’/brukare Planeffektivitet

kWh/ m” &r Total energianvdndning per ar

KW, sme/m> | Viirmeeffekt vid max virmebehov

kWe/m”| Eleffekt

Materialdtervinning % | Andel fornybara och dtervunna mtrl
Reglerbar ventilation luftoms/tim | Skillnaden mellan max och min oms
Liga materialemissioner %/ | Andel emissionstestade ytskikt
Lagt ventilationsljud ljudklass C=norm, A=mycket béttre
Inga stegljud ljudklass C=norm, A=mycket bdttre
Bra dagsljus inne % Fosterarea/golvarea
Bra soltillgang inne timmar Solighet i kok och vardagsrum
Soliga balkonger timmar Solighet pa balkong
Biologisk rikedom och % Gronytefaktor
dagvattenhantering
Ovrigt:
Byggnaden har dimensionerats for f6ljande maxvéarde vad géller magnetisk faltstyrka ceeuT
Byggherren garanterar radonsékerhet ja [ nej [J

Sarskild kvalitetsansvarig har varit utsedd for fuktsidkerhet under byggtiden ja [

Inledning

nej [




Indikatorer och nyckeltal anvinds for ge forenklade och ungeférliga matt pé effekter eller
egenskaper som dr komplicerade att beskriva. Dadrmed beskriver indikatorerna mer eller mind-
re bra det man egentligen vill visa men anvénds dndé for att slippa besvérliga berdkningar
eller mer svarforstielig information. Detta méste man alltid ha i dtanke nér man anvinder in-
dikatorer.

Miljobelastningen som foljer av energi- och materialanvindning i byggnader beror dels pé
vilka minger som anvénts och dels vilket slag av energi och material som anvénts. Dessa tva
typer av paverkan kan speglas av tva slag av indikatorer nimligen méingdindikatorer och
kvalitetsindikatorer. Mingdindikatorerna kan for energi och material utgdras av vikt, volym
eller yta per m” eller brukare. Kvalitetsindikatorerna foreslas uttryckas som multiplikatorer,
dvs. en faktor som méingdindikatorn skall multipliceras med for att spegla miljopaverkan. En
stor mingd av nagot med liten miljopéverkan (lag multiplikator) skall alltsd motsvara en liten
mingd av ndgot med stor miljopaverkan (stor multiplikator). Motsvarande resonemang kan
tillimpas f6r manga miljdomrédden. Multiplikatorvirdena méiste grundas pa ndgon form av
miljovarderingsvardering och kan i dagens ldgen bara bli grova och relativt subjektiva.

Nér man infor nya slag av nyckeltal vet man sillan granserna for vad som ér riktigt bra och
riktigt daligt. Ddremot kan man alltid jamfora objekt med varandra. Om vi utgér frén bebyg-
gelsen i BoO1 6verlag dr miljoméssigt bra men énda vill visa vilka projekt som kommit ldngre
dn andra kan man parallellt med enskilda nyckeltal visa upp medeltalet for alla fastigheterna.

For BoO1 har foreslagits ett antal forstahandsindikatorer markerade med fetstil 1 nedanstaende
tabeller. Indikatorerna skall spegla graden av miljokvalitet. I BoO1 ar forsorjningssystemen
desamma f0r alla fastigheterna och manga av multiplikatorerna blir d4 desamma, dvs. kan
uteldmnas hér. I fallet BoO1 foreslar vi att man inte anvéinder multiplikatorer alls och har dér-
for inte tagit med ndgra sddana.

Nyckeltalen for fastigheter &r valda med utgangspunkt fran att de skall:

ha en tydlig relation till ett utpekat miljoproblem

vara nagotsandr latta att berdkna utifran handlingar

skall g att f6lja upp i efterhand genom métningar eller enkéter

skall kunna berdknas dven for enskilda lagenheter nér detta &r relevant
inte skall vara for ménga

EcoEffect-metoden har varit utgdngspunkt for formulering av indikatorerna.
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Material & energi (extern miljépaverkan)

Maingdindikatorer

Problemomrade Indikator Nr | Enhet

Energianvandning Planeffektivitet - yta per boende per yta m’/brukare

Maxeffekt vid dimensionerande utetemperatur {1 |kW,,,../m* *
2 [kWy/m" *
Max effekt vid dimensionerande kylbehov 3 | kWg/brukare
Energianvandning per ar 4 | Mwh/ m’ ar
Majlighet till individuell tids- och rumsreglering. 5 |tempzoner/ rum

Materialanvandning Andel férnybara och atervunna material 6 %

Inbyggd "embodied" energi 7 | MJ/kg

Dagvatten Hardgjorda tak- och markytor (impermeabla) 8 | % av lagenhetsyta

Avfall Antal sorteringsfraktioner i lagenheterna 9 |stycken

Avstand till central sorteringsplats 10 |m

Persontransporter Medeltid att ta sig till centrum med kollektivtrafik. 11 | min.

* med multiplikatorer kan detta bli ett tal

Innemiljé

Maingdindikatorer

Problemomrade |Beror bl.a. pa Indikator Nr | Enhet

Luftkvalitet Ventilation Skillnaden mellan max och minfl6- |1 | oms/tim

de som brukaren kan reglera
Materialemissioner Andelen av ldagenhetens ytskikt 2 | %

(golv, vdaggar, tak, snickerier) som

testats och dokumenterats m.a..p.

emissionshastighet av flyktiga

amnen (i typisk lagenhet)

Ljudférhallanden Fran installationer Ljudklass (C=norm A=mkt. bittre) |3 |A,BellerC
Luftljud fran. omgivn. | Ljudklass 4 |A,BellerC
Stegljud utifran Ljudklass 5 |A,BellerC

Ljusférhallanden Dagsljus (medeltal Fonsterareal/golvarea (féorenklad 6 |%
for vardagsrum pa berakning enl. Boverket)
lagsta boendeplan)

Solighet Soltillgdng (medeltal | Soltimmar i kok och/eller vardagsr. |7 | timmar
for lagsta boende- Soltim. pa balkong/privat uteplats |8 |timmar
plan)

Termisk komfort Reglerbarhet Max operativ temperatur vid dimen- |9 |°C

sionerande utetemperatur.

Elmiljé Installationer Hogsta magnetfaltstyrka i lagenhet 11 [T

Legionella Lag varmvattentemp. | Lagsta max. temp. vid tappstalle 12 |°C

Utemiljé

Maingdindikatorer

Problemomrade Indikator Nr | Enhet

Sol i utemiljén Sol pa gemensamma uteplatser 1 |timmar

Biologisk mangfald Antal grova trad med omkrets > 25 cm 2 |st/m’BRA

4

Yta med sotvatten (med botten och/eller kan-
ter dar véaxtlighet kan utvecklas) per BRA

%

%

Vindskydd

Grontal enligt Bo01 5
Exponering + vindskydd enligt EcoEffect 6

belastningsvarde
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Viktiga faktorer som inte lampar sig som nyckeltal i projekteringsskedet men som dnda bor
vara med &r:

Byggnaden har dimensionerats for foljande maxvarde vad géller magnetfiltstyrka ........ uT
Byggherren garanterar radonsdkerhet ja [ nej [
Sérskild kvalitetsansvarig utsedd for fuktsédkerhet ja [ nej [

Motiveringar

Extern miljépaverkan

Energi

Maingdindikatorerna for energianvdndning bor spegla byggnadens energibehov per nytta. I
fallet bostéder antar vi att nyttan &r att hysa ett antal boende. Dessa berdknas till 1 person per
sovrum < 10m” och 2 personer per sovrum > 10m”. Vi har alltsi tvé delar att ta hénsyn till
dels miljobelastningen i form av forbrukad médngd och dels nyttjandeeffektiviteten i form av
antal brukare per yta. Rdknar man energi eller effekt per brukare sé klarar man de bagge
aspekterna samtidigt. Men som upplysning till potentiella hyresgister kan det vara mer peda-
gogiskt att visa ldgenhetens prestanda separat, dvs. energi per m2, och hur manga boende 14-
genheten dr planerad for (= rymmer med normal standard). Miljobelastningen per boende fér
man da sjilv dra slutsatser om.

Genom denna redovisning missar man dessvérre poangen med att koppla miljobelastningen
direkt till nyttan och aterfora denna till individer vars krav och handlingar ger miljokonse-
kvenser. A andra sidan kan man jimfora tex. med hur prestanda for en bil presenteras, nimli-
gen dels med hur ménga sittplatser den har (alt. lastutrymme) och dels med bransleforbruk-
ningen. Aker man en person i en femsitsig bil blir naturligtvis miljobelastningen per person
fem ganger storre d4n med full bil. Darfor menar vi att det &r viktigt att ange hur minga boende
en lagenhet kan hysa med acceptable standard (planeffektiviteten). Med den uppgiften kan
man berdkna lagenhetens minsta mdjliga miljobelastning per person. (I praktiken dr 2 perso-
ner per sovrum en séllsynt 1ag utrymmesstandard idag liksom det &r séllsynt att personbilar
gér fullastade). For befintliga 1dgenheter berdknar man dven den faktiska energianvéindningen
och det faktiska antalet boende 1 EcoEffect.

Energibehovet bestams av uppvarmningsbehov (rumsuppvarmning och varmvatten - for kon-
tor tillkommer ofta behov av kylning pa sommaren) samt behov av hushélls- och fastighetsel.
Viérmebehovet bestims av forlusterna genom byggnadsskalet och ventilationen samt forlus-
terna vid lagring och distribution av varmvatten. Energibehovet for uppvarmning dkar med
minskad utetemperatur och systemet projekteras med hiansyn till en dimensionerande utetem-
peratur som finns angiven i byggnormen for olika orter. Ju battre isolering 1 byggnadsskal och
varmvattensystem desto mindre effekt kravs for att klara uppvarmningsbehovet vid dimensio-
nerande utetemperatur. Dérfor dr det sammanlagda effektbehovet for elektricitet respektive
varme vid dimensionerande utetemperatur en bra indikator pa byggnadens uppvarmningsbe-
hov (energibehov om man bortser fran kylbehov) . Detta virde finns ocksa latt tillgdngligt
fran energibalansberdkningar (Enorm f6r bostider), som kravs for bygglov. Storsta behovet
av eleffekt dr ocksa en bra indikator dérfor att farre och mindre effektkrdvande elinstallationer
vanligtvis leder till 1dgre elanvindning.

Ett nyckeltal som uttrycks som totalt dimensionerande effekthov kan séledes sidgas ticka in
alla tal som skulle behdvas om man i stéllet valde energimatt som indikator eller métt pd vér-
memotstand. Genom att nyckeltalet endast géller en situation, dimensionerande utetemperatur
(dimensionerande kylbehov), minskar man avseviért risken for felrdkningar som hianger sam-
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man med berdkning av storleken pa solviarmetillskottet for varje dag under uppvarmningssa-
songen. Detta maste bestimmas nér man berdknar det sammanlagda energibehovet under
uppvirmningssasongen.

Att vilja det storsta effektbehovet som indikator fir ocksd en gynnsam styreffekt ur miljésyn-
punkt eftersom projektdren dé méste striva bade mot att minska energianvindningen (bl.a.
genom effektivisering eller minskning av forlusterna) och fordela uttaget dver tiden for att
undvika effekttoppar. Det kan ske genom att lagra virme eller styra uttagen i sekvens for att
slippa 6verlappningar som ger toppar. En sddan strategi dr gynnsam for de stora energisyste-
men samt sparar pengar eftersom en del av energikostnaden ar effektkostnad.

Vid individuell varmeétning ar det viktigt att hyresgisterna ocksé kan paverka sin energian-
viandning och sénka kostnaderna. Ett sétt att paverka ér att ha en forhallandevis 14g innetem-
peratur i ligenheten eller att siinka temperaturen i vissa rum och/eller vid vissa tider. Detta
forutsitter att det finns flera temperaturzoner med individuella termostater i 14genheten och att
det finns en mojlighet till tidsreglering. Ett enklare métt pa det forra dr antalet temperaturzo-
ner i forhdllande till antalet rum i 1dgenheten. P4 fastighetsniva kan man anvénda ett medel-
vérde.

Material

Materialanvindningen i byggnader kan bidra till fyra slag av miljoproblem 1) utarmning av
naturresurser 2) miljopaverkan vid tillverkning och transporter 3) emissioner och giftverkan
vid anvdndning och 4) oldgenheter vid rivning och hantering av restprodukter (inklusive de-
ponering).

Utarmning av naturresurser skulle kunna karaktériseras av andelen fornybara eller létt ater-
vinningsbara material 1 byggnaden métt tex. i viktsprocent. Men det stoter pd betydande be-
rakningssvérigheter framfor allt vad betrdffar dtervinningsbarheten eftersom detta skulle kréva
en dtervinningsklassning av material och konstruktioner. F.n. hittar vi inget enkelt matt pa den
framtida atervinningsbarheten hos delarna av en byggnad.

Ser man enbart till resursatgdngen for anvéinda material ér det ldttare. Om trd och trdprodukter
rdknas som fornybara si kan bygghandlingarna forse oss med en uppgift pa andelen fornybara
material i viktsprocent. Men detta som enda indikator pa utarmning ar inte sérskilt bra efter-
som den tex. missgynnar alla metaller som i hog grad ar dtervinningsbara. Ett béttre méitt vore
i sa fall andelen fornybara och atervunna material dir endast den andel av metaller och andra
material som motsvarar uttag av nya ravaror skulle behdva tas med (fasta procentsatser for
olika material skulle tillimpas).

Om man bortser fran arbetsmiljoproblem kan energianvéndningen for tillverkning och trans-
porter av material utgora ett betydande miljoproblem (om &n relativt litet 1 forhéllande till
energianviandningen vid drift av byggnader). For att spegla detta anviands ofta begreppet "em-
bodied energy" dvs. den sammanlagda energianvdndningen under en produkts hela livscykel.
Skall man berdkna detta ocksa med hinsyn till olika energislags olika miljoeffekter ar det
emellertid ett besvirligt matt som knappast kan fas fram i ett sddant har sammanhang. Ett
materials specifika vikt har i regel en viss koppling till dess virde pa "embodied energy" men
detta samband &r inte tillrdckligt entydigt for att rekommenderas.

Ovriga miljoproblem relaterade till materialanviindning hittar vi f.n. inga bra nyckeltal for
med undantag for emissioner i driftskedet som delvis tacks in under innemiljo.

Dagvatten
Problemet med dagvatten &r att det samlar thop fororeningar som sedan i koncentrerad form
avldmnas till en recipient. Avgorande for dagvattnets fororeningshalt dr vilka fororenings-
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mingder som hamnar pa olika ytor utomhus och hur litt dessa kan spolas rena av regnet. For-
oreningarna kommer fran luften (deposition), fran trafik (deposition och liackage) och fran
ytorna sjilva (korrosion). Hardgjorda ytor sldpper ifran sig fororeningarna ménga ganger
snabbare dn bevuxna varfor mangden hardgjorda ytor, frimst tak och asfalterade eller pa an-
nat sitt hdrdgjorda och tita markytor kan vara en méngdindikator vad géller dagvattnets for-
oreningsgrad. Eftersom t.ex. trafikytor ger en hdgre miljopéverkan &n andra ytor kan man i
kan man sérskilja olika slag av hdrdgjorda ytor med kvalitetsindikatorer, vilket emellertid inte
foreslas hiar. Med omélade metallytor avses t.ex. obehandlad koppar, forzinkade ytor etc. Trall
eller andra horisontella trdytor som dr tryckimpregnerade eller behandlade med toxiska &mnen
for att motsta rota skall ocksa rdknas in.

Om dagvattnet omhéndertas lokalt sé slipper de kommunala systemen hantera problemet med
fororenat dagvatten varfor LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten) i allminhet anses som
en fordel. Med minimering av ytavrinningen stannar fororeningarna pa depositionsplatsen dér
de har forhallandevis 1ag koncentration. Problemet minskar i alla fall sett pa kort sikt. Vid
uppsamling lokalt for tex. infiltration uppstér problemet i koncentrerad form pa infiltrations-
platsen. Men man far da en viss kotroll av ansamlingen av fororeningarna och kan vid behov
sanera infiltrationsmassorna. I BoO1 behandlas allt dagvatten lokalt och det som skiljer olika
projekt blir fraimst méngden hardgjorda ytor, dvs. méngden fororeningar som samlas upp pa
varje tomt per boende eller m” bruksarea. Avgorande ir sedan om detta hanteras pa ett stt

som eventuellt kan skapa ndgot framtida miljoproblem. Négot nyckeltal foreslés inte for
BoO1.

Avfall

Problemet med avfall kan delas i tre delar 1) ett volymproblem 2) ett giftproblem 3) ett re-
sursproblem. Att fa avfallet att inga i ett nytt kretslopp 16ser samtidigt problem 1 och 3. Detta
omdjliggors emellertid om avfallet dr fororenat, problem 2, eller om avfallet &r blandat pa ett
sdtt s att atervinning inte dr mojligt (svart att separera). Stora volymer medfor ocksa ett
transportproblem.

De viktigaste faktorerna som minskar avfallsproblemet d&r miangden, sammanblandningen,
separerbarheten, atervinningsbarheten och renheten. Om man inte blandar avfall vid kdllan
minskar forstas behovet av separering. I ménga fall ligger emellertid sammanblandningen
redan i produkterna som i sin helhet d& bor aterlimnas for tervinning hos producenten (pro-
ducentansvaret). Stora avfallsfloden och stora avstand till atervinningsplatser genererar ocksa
ett transportproblem. Nyckeltal kan tex. vara méngd (kg/brukare), killsorteringsgrad (antal
fraktioner), transportavstdnd (km) och dtervinningsgrad (% efter vikt). Vissa material ar vikti-
gare att separera och atervinna(knappa) eller omhénderta (giftiga) &n andra vilket inte ticks av
dessa nyckeltal.

Maingderna av avfall beror i hog grad pa brukarna och &r svart att fa fram annat dn under drift-
skedet. Avfallshanteringen &r densamma for hela BoO1-omradet varfor dtervinningsgrad och
transportavstand bor vara ungefir desamma for alla byggprojekten. Det meningsfulla i kill-
sortering beror i hog grad av om kommunen har motsvarande apparat for att omhénderta alla
fraktioner separat. Mgjligen bor utrustning i bostaden som underléttar kéllsortering premieras,
dvs. bekvamligheten och antalet separeringsfack som finns i varje ldgenhet. Om visenliga
skillnader gillande detta foreligger mellan olika projekt 1 BoO1 foreslés att antalet sorterings-
fraktioner i ldgenheterna anvinds som nyckeltal. Informationen till hyresgésterna och avstén-
det till gemensamma sorteringsplatser utgor ocksa faktorer som paverkar benidgenheten att
sortera avfall.

Transporter
Transporterna i samhéllet medfor personskador, buller, luftféroreningar och tér pa oljeresur-
serna, dvs. medfor i stort sett alla miljoproblem av externt slag. Mangden kan matas 1 per-
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sonkm/tonkm eller liter bransle/person, ar respektive liter bransle/ton, ir och kvaliteten i olika
multiplikatorer for olika brénsleslag. "Onddig" privatbilism star ofta i centrum for samhélls-
planeringens ambitioner att minska miljoproblemen med transporter. Varutransporterna borde
kanske uppmirksammas mer men dr sannolikt svérare att paverka. Privatbilismen kan reduce-
ras med en bra kollektivtrafik samt bekvima ging- och cykelleder samt genom begrénsning
av parkeringsmdjligheterna och framkomligheten for privatbilar. Det dr svart for de enskilda
fastighetsigarna att pdverka detta med positiva metoder (begrinsning av antalet garage- och
parkringsplatser &r mojligt men minskar fastighetens attraktivitet). Ddremot kan man stélla
krav pad omradesplaneringen for att fa goda och likvérdiga forhdllanden vad avser gdng-, cy-
kel- och kollektivtrafik.

I valet mellan att ta kollektivtrafik eller bil &r sdkert tiden det tar att firdas i de olika fallen
den vésentligaste, vilket har med framkomlighet och turtithet férutom avstandet att gora. Det
viktigaste malet kan dérfor vara att fa ner tiden att ta sig med kollektivtrafik till viktiga mal-
punkter, dvs. platser som flertalet ménniskor har behov av att ta sig till ofta antingen for att
utfora drenden eller byta kommunikationsmedel. Ett matt, om &n négot perifert, som reflekte-
rar detta dr medeltiden det tar att ta sig fran en ldgenhet till resecentrum med kollektivtrafik.
Ett sddant matt 4r kanske battre for att jaimfora olika omréden 4n fastigheter inom ett visst
omrade. Men under alla omsténdigheter borde det vara ett matt som konsumenterna i allmén-
het kan vara intresserade av. Tiden kan beréknas genom avstandet till hdllplats (1,5
min/100m) plus halva turtdtheten vid hogtrafik.

Innemiljé

Luftkvalitet

Luftkvaliteten inne beror framfor allt pa luftutbytet och fororeningsbelastningen som i sin tur
tex. beror pa antalet nidrvarande personer, aktiviteter etc. Personbelastningen i bostdder kan
variera mycket t.ex. fran det att ingen 4r hemma till nir man har fullt med folk pa besok. Dér-
till kommer emissioner frdn védggar, golv och tak samt inredning. Materialemissionerna av-
klingar med tiden och ar alltsa vérst nir hus dr nybyggda. Vid sidan av den fysiska utform-
ningen av ventilationsanldggningen ar tva faktorer sarskilt viktiga for att kunna hélla en god
luftkvalitet inne, ndmligen mdjligheten att reglera ventilationen och att anvdnda material och
inredning med dokumenterat l14ga emissioner. "Overventilering" ger onddig energianvind-
ning.

I Danmark finns tex. en sdrskild miarkning av material med laga emissioner och sddana tester
gors ocksd 1 Sverige. Ett forsta steg mot att premiera ldga materialemissioner kan vara ett
nyckeltal som visar andelen ytskikt i en ldgenhet som bestér av testade material med doku-
menterat laga emissionsvérden. Detta foreslas anvidndas i BoO1.

Reglerbarheten foreslar vi méts 1 form av skillnaden mellan hogsta och ldgsta luftomsittning
som hyresgisten sjdlv kan stdlla in (méts i oms/tim eller liter/sek).

Ljudféorhillanden

Storande buller fran installationer, grannar och steg i trapphus dr vilkénda problem. Vi fore-
slar att ljudklasserna for installationer och stomljud anvinds i forsta hand som nyckeltal i
Bo01 och ljudklassen for luftljud i andra hand. Utomhusbullret antas vara ganska gt i BoO1.
Klass A= Mycket bittre &n norm, B= Béttre 4an norm, C= Normenlig. Klass A foreslas ges 3
podng, klass B 2 poing och klass C 1 poéng for att mdjliggora medelvirdesberdkning dver
omrédet.

Ljusforhillanden
Vil dagsljusbelysta ldgenheter dr en kvalitet som dr vildokumenterad. Problemet med morka
lagenheter dr sd gott som alltid vérst pa det lagsta vningsplanet. Vi foreslér att Boverkets
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forenklade sétt att uppskatta dagsljus anvinds for att berdkna ett nyckeltal som utgdr medel-
virde for vardagsrummen pé lagsta boendeplanet. Méttet ar fonsterarea genom golvarea i %.

Solighet

Solighet i ldgenheter dr en annan vdldokumenterad kvalitet i bostéder. Sarskilt viktigt dr det
att i sol pa balkonger. I EcoEffect har vi anvént hushdjder och husavstdnd som grund for
berdkning av indikatorn for soltillgangen. I en plan med mycket varierade hushéjder och
gardsformer, som i BoO1, slar ett sdidant matt emellertid inte sdrskilt bra. Darfor foreslar vi i
stéllet att man anvinder antalet soltimmar vid host- och vardagjimning som litt berdknas med
hjélp av ett transparent diagram. Nyckeltalet for sol i ligenheter foreslds vara medelantalet
soltimmar for alla kdk och vardagsrum pa lagsta boendeplan och nyckeltalet for balkonger
medeltalet soltimmar for dessa ldgenheters balkonger.

Termisk komfort

Den termiska komforten i ldgenheter, dvs. att man har ett behagligt inneklimat oberoende av
vader och arstid, ar naturligtvis en viktig faktor for trivseln. Det har med avsaknad av drag
och kalla ytor samt lufttemperaturen inne att gora. Idag skall hus byggas téta och det &r sir-
skilt viktigt i BoOl omradet som ligger sa vindutsatt. Den ambitionen har ocksa byggherrarna
och om sa inte skulle bli fallet Gverallt beror det pa brister som bor dtgirdas néir det upptécks.

Luft- och yttemperaturernas sammanlagda inverkan pd den termiska komforten uttrycks av
den operativa temperaturen. T.ex. kan &ldre ménniskor som har mindre underhudsfett behova
hogre innetemperatur &n andra. Fér dem kan mgjligheten att ha ndgot varmare dn normalt vara
en viktig kvalitet. Den hogsta operativa temperaturen som hyresgésten sjéalv kan vilja vid di-
mensionerande utetemperatur kan vara ett nyckeltal for spegla termisk komfort. I andra fall
kan man vilja sdnka temperaturen nir man reser bort eller ha svalare i vissa rum antingen for
att spara energi (=pengar vid individuell virmemaitning) eller {6r att man trivs med det. Men
detta betraktas i forsta hand som en energifraga och behandlas under energi.

Elmiljo

Elektrisk magnetfiltstyrka och elallergi ér ett begrepp som uppmirksammas mer och mer.
Trots att sambanden varit omdiskuterade bor forsiktighetsprincipen anvéndas och ldgenheter
dimensioneras for laga virden pa elektrisk magnetfaltstyrka. Vi foreslar att dimensionerings-
virdet anges av byggherren. Detta dr sedan l4tt uppfoljbart och kan da erséttas med faktiska
vérden.

Legionella

Legionellabakterier kan fororsaka legionirsjuka och luftfuktarfeber. De kan vixa till vid ett
visst temperaturintervall i varmvattensystem. For att undvika tillvdxt bor varmvattnet hélla 50
°C vid tappstillen och vara hogre &n 60 °C i varmvattenberedaren. Detta dimensioneras varm-
vattensystemen for. I praktiken kan emellertid ldgre temperaturer forekomma t.ex. vid avlags-
na tappstillen. En efterkontroll kan vara befogad men ndgot nyckeltal foreslas inte har.

Utemiljo

Sol i utemiljon

Soliga och vilplacerade sittbdnkar, lekplatser etc. i ndrmiljon 6kar dess attraktivitet och bidrar
till socialt umgénge. I Svensk Byggnorm fanns tidigare en rekommendation géllande viss so-
lighet 1 utemiljon. Som ett bra nyckeltal for soligheten t.ex. pa en kringbyggd bostadsgard
skulle kunna anvédndas andelen av gérden som kan fa 5 timmar sol vid host-/vardagjamningen.
En sddan berdkning dr emellertid lite komplicerad att utfora for hand. Eftersom en person som
vill sitta soligt pa tomten hela tiden kan vélja den som har sol bland de tillgéngliga sittbankar-
na (eller den som har skugga om sé onskas) ar kvaliteten att ndgon sittbank har sol (eller
skugga). Eftersom soligheten framst styrs av skuggning frdn omgivningen, hus, trdd, berg
etc.; dr den svdér att dtgirda i efterhand medan skugga alltid gar att ordna tex. med en parasoll.
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Diérfor véljs det sammanlagda antalet mdojliga soltimmar som nigon sittbdank pd garden har
vid host- och vardagjadmning som nyckeltal.

Biologisk méangfald

Rikedom och variation framf6r allt i vixtlighet uppfattas i normalt som en kvalitet 1 utemil-
jon. Det gynnar ocksa insekter och faglar. Dessutom renar vegetationsytorna i nagon utstrack-
ning luften och ddmpar buller. En 6verlastad och vanskott véxtlighet kan emellertid bli en
estetisk belastning for utemiljon. Vi forutsitter att mangd och variation i vaxtlighet inom
Bo01 omradet enbart dr positivt, dvs. ju hogre grontal enligt BoO1s berdkningsprincip desto
battre dr det. Viktiga faktorer for ge biologisk méngfald &r nérvaron av stora trad och sotvat-
ten, varfor nyckeltal foreslés for dessa faktorer.

Grova triad

Den biologiska mangfalden hos de organismer som lever pa och i trdd dkar med tradets alder.
Den 6kar ocksd med tradets grovlek. I manga fall finns en 6verensstimmelse mellan alder och
grovlek, dven om denna Gverensstimmelse pé intet sitt dr generell. Som ett matt pa forutsétt-
ningarna for biologisk méngfald kan tas antalet grova trid. Adla 16vtrid (dvs. alm, ask, ek,
lind och 16nn) har oftast ett rikare liv av insekter, lavar och mossor 4n andra trdd. Stamdiame-
ter eller omfang méts som diameter i brosthojd.

Ytor med sotvatten

Forekomst av ppet vatten har visat sig vara bland de viktigaste forutsittningarna for biolo-
gisk mangfald inom bebyggelseomriden. Det géller bdde stillastiende och rinnande sdtvatten.
Det viktigaste dr att det Gverhuvud taget finns Oppet vatten, inte dess omfattning. Sérskilt vik-
tig r anslutningen mellan vattnet och marken, alltsa brynzonen, dven nér den ar liten. En kant
med jord, savil Oppen som bevuxen, ar mycket mer vardefull for floran och faunan én en kant
av betong, sten, plast eller liknande. Detsamma géller bottnen. Det dr ocksé viktigt att vattnet
ar permanent och inte torkar ut tidvis.

Vindskydd

Blést dr ndstan alltid negativt 1 utemiljon. Ju starkare bldsten &r desto storre dr obehaget. Be-
byggelsens och utemiljons utformning paverkar i hog grad den lokala blasigheten. Hoga
byggnader och smala passager dkar bldsigheten kring byggnaderna medan trdd, buskar och
lagre byggnader ddmpar den. Att i detalj bestimma bldsigheten inom tex. ett bostadsomrade
kriaver komplicerade datorsimuleringar eller vindtunnelstudier. Vid en forenklad allmén be-
domning kan man utga fran de tva viktigaste faktorerna som péverkar blasten i utemiljon vil-
ka &r platsens exponering for vind och byggnadshdjden. Detta dr gjort i EcoEffect. BoO1-
omrédet dr extremt vindutsatt i jaimforelse med andra bostadsomraden. I planeringen har man
forsokt tackla detta genom att bygga en vindskyddande mur av hdga hus runt omradet. Den
strategin bor vara framgangsrik men tex. oppningar i "muren" kan antagligen f4 mycket be-
sviarande blast periodvis. I trapphus som dr genomgaende pa bottenvaningen kan det bli svart
att Oppna dorrar samtidigt osv. Vi anser det vara omgjligt att skapa enkla nyckeltal som speg-
lar de lokala vindférhallandena pa olika fastigheter inom BoO1 omrédet. Ddremot kan man
bedoma exponeringsgrad och vidtagna vindskyddsétgarder for uteplatser och balkonger. Vi
avvaktar emellertid att foresld nyckeltal for detta.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn, som definierats i samarbete mellan BoO1 och Malmé kommun, syftar till att
ge en viss biologisk méngfald och ett visst omhédndertagande av dagvatten pa varje fastighet.
Begreppet, som ticker in vattenytor samt olika vegetationsytor och hardgjorda ytor, motsva-
ras ungefér av det som i EcoEffect sammanfattas under rubrikerna "storning pa vattendrag"
och "brister i biologisk mangfald" och "biologisk produktionsféorméga. Eftersom det finns
krav pa en viss gronytefaktor i BoO1 projekten vore det en dubbelbokforing att 4ven forsla

nyckeltal hdmtade frin EcoEffect. Innehallet i de tva varderingsmodellerna skiljer sig emel-
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lertid en del och det kan finnas anledning att i ett annat sammanhang diskutera for- och nack-
delarna med respektive metod.

Gronytefaktorn, som berdknas som en fiktiv gronyta dividerad med tomtytan, skall vara minst
0,5 for varje tomt for BoO1-projekt. For berdkning av den fiktiva gronytan multipliceras varje
delyta med en "gronfaktor" (ett tal mellan 0 och 1) som skall spegla dess bidrag till biodiver-
sitet mm. Hur vikterna satts framgér inte av beskrivningen. Summan av alla fiktiva gronytor
utgdr den totala fiktiva gronytan vars belopp alltsé skall vara storre an halva tomtytan. Fol-
jande ytor och tillhdrande gronfaktorer ingar:

Gronska pa marken 1,0
Gronska pa viggar 0,7
Grona tak 0,8
Vattenytor 1,0
Vixtbadd bjilklag < 800 mm 0,6
Vixtbadd bjilklag > 800 mm 0,8
Trdd med stamomfing > 35 cm 0,4
Buskar, trdd hogre dn 3m 0,2
Kléng och kléttervixter hogre én 2 m 0,2
Avvattning av tdta ytor 0,1
Uppsamling och fordrojning av dagvatten 0,2
Héardgjorda ytor med fogar 0,2
Tata ytor 0,0
Halvoppna till 6ppna hérdgjorda ytor 0,4
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Bilaga.

Frageformulér till Fastighetsdgarna

C:\Documents and Settings\Glaumann\Mina dokument\EcoEffect\Nyckeltal\MiljonyckeltalBo01-slutver.docS;id. 11
Mauritz Glaumann, mauritz.glaumann@hig.se, Tel. 026-648126 alt 08-7908579




MILJONYCKELTAL
FAKTABLAD FOR FASTIGHET

Kvarter.......cooiviiii
Byggherre.........coooii
Antal lagenheter.................oo

Karta med fastighetens lage

Miljdambitionerna ar mycket hoga inom Bo01. Begreppet miljé rymmer en mangd olika aspekter fran
globala till lokala och trivselmassiga. Vissa ar forhallandevis enkla att ge matt paA medan andra ar sva-
ra att beskriva i kvantitativa termer. Vid val av miljonyckeltal maste man begransa antalet och gora en
avvagning mellan matbarhet, begriplighet och vasentlighet. Trots den ensidighet som nyckeltalen ger
uttryck for har det ansetts viktigt att ge bestkare och potentiella hyresgaster ndgon form av matt som
speglar miljoprioriteringar hos olika byggherrar. De miljomatt som visas i tabellen kan i flertalet fall
ocksa beraknas for varje lagenhet. Varje byggherre svarar for riktigheten av de angivna vardena.

Omrade | Allmdnna miljomal Véarde | Medel Enhet Nyckeltal N
Bo01 r
Allmant Effektivt ytutnyttjande m*/brukare* Yta per boende 1
Energi Effektiv uppvarmning kWh/ m”ar| Beraknad total energianvand- |2
Effektiv elanvandning kWh/m®ar | ning per uppvarmd yta och ar
Material | God materiell resurshus- kg/m”| Mangd férnybart material (trd) |3
héllning kg/m*| och icke atervunna metaller
Miljdmedvetna material- st/m” | Antal byggvarudeklarerade eller | 4
val miljdmarkta material
Innemiljé | Lag bullerniva ljudklass | Luftljud/stegljud/installations- |5
ljud. C=norm, A=mycket battre
an norm
Reglerbar ventilation antal oms. | Skillnaden mellan max och min | 6
luftomsattning
Ljus bostad % Fonsterglasarea/golvarea 7
Utemiljo | Attraktiva balkong- soltimmar Soltid vid vardagjamning 8
er/uteplatser
Riktligt med vaxtlighet kvot Gronytefaktor 9
och friskvatten pa tomten
*for alla ytmatt anvands m2 uppvarmd yta som referensmatt.
Byggnaden har dimensionerats for foljande maxvarde vad galler magnetisk faltstyrka | ....... T
Byggherren garanterar radonsakerhet under 5 ar ja [ nej [J
Sarskild kvalitetsansvarig har varit utsedd for fuktsdkerhet under byggtiden ja [ nej [

Forklaring

1. Ju fler personer som kan bo bekvamt i en lagenhet desto mindre blir miljdbelastningen per person, dvs. lagenhetens méjliga
nytta. FOr nya hus raknas antal boende = antal sangplatser arkitekten planerat for.
2. All energianvandning ger nagon form av miljopaverkan dven om den genom vindkraftverket ar mycket lag i BoO1. Men vind-

kraften har ocksa en alternativ anvandning om férbrukningen i BoO1 ar lag. Darfér ar lag varme och elanvandning i Bo01 husen
positiv ur miljdésynpunkt samt ger lagre energikostnader for hyresgasterna. Hogsta tilldtna normalférbrukning av el plus varme ar

105 kWh/m?, &r i BoO1.

3. Med valet av byggmaterial paverkar man behovet av att exploatera naturresurser. Tra ar férnybart medan metaller utgor
andliga resurser. Vid metalltillverkning anvands atervunnet material. Har anges bara den del som motsvarar uttag av nya rava-

ror.

4. Med ett klokt val av byggmaterial kan man spara naturresurser och minimera miljéproblem vid tillverkning, anvandning och
rivning. For att mojliggdra miljomedvetna val har byggbranschen infort ett frivilligt system for miljévarudeklarering av byggpro-
dukter. Vissa byggvaror har miljdmarkning. Genom att visa andelen miljddeklarerade produkter stéds denna process.

5. Buller fran grannar och installationer ar ett valkant gissel. Darfér har man infért en standardiserad ljudklassning av byggna-
der med nivaerna A, B och C for installationsbuller, buller spritt genom byggnadsstommen och luftljud utifran. C motsvarar
dagens normkrav, B ar battre och A mycket battre &n norm. Har anges byggherrens val av bullerskyddsklass i ovan ndamnd
ordning. BBC tex. betyder ljudklass B for luftljud och stegljud samt C f6r installationsljud.

6. Nar de boende har méjligheter att enkelt styra ventilationen sjalva kan man battre valja luftkvalitet efter behov och spara

energi genom att satta ner luftomsattningen nar man inte ar hemma.

7. Om en lagenhet &r ljus eller moérk ar inte alltid 1att att beddéma vid ett kort besok. Andelen fonsteryta per golvyta ar ett grovt

matt pa detta.

8. | ett forhallandevis kallt och blasigt klimat ar antalet tillfallen d& man kan sitta pa balkongen/uteplatsen en stor kvalitet. Dessa
mojligheter okar i férsta hand med soltillgangen som speglas av antalet soltimmar vid vardagjamning (medelvarde for aret).

9. Riklig och varierande vegetation och vattenspeglar pa gardarna har bedémts som en viktig miljéfaktor i BoO1 och man har
stallt krav pa detta i kvalitetsprogrammet. Kvaliteten uttrycks som ett sammanvagt matt kallat gronytefaktorn, vilken skall vara
minst 0,5 for varje fastighet. Ju hégre desto mer biologisk mangfald pa tomten.
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Nyckeltal

OMRADE BEGARDA BESKRIVNING
UPPGIFTER
Referensdata
Antal boende Potentiellt antal boen- Potentiella antalet boende bestams efter antalet séangplatser i sov-
de.oiiiiiiiii, st rummen. Normalt réknas 1 sangplats fér sovrum < 10m?och 2 perso-
ner per sovrum > 10m?. Om man kan visa mojligheten att skapa ytterli-
gare acceptabla sovrum med fonster far dessa ocksa tillgodoraknas.
Utrymme fér sangplats raknas enligt Svensk Standard SS 914221 (90
x 210 cm + 70 cm passagematt vid ena sidan av séngen ). Ldmna in
planer med sangplatserna inritade.
Uppvarmdyta  |.....ciin, m* Vardet i Enorm-berakningar ar tillfyllest. Anvands genomgaende som
referensmétt.
Energi
Energianvandning | ........ccocoeeeenns kWh/ar | Véardet i Enorm-berakningarna &r tillfyllest. Berakningarna skall grun-
fér uppvarmning das pé innetemperaturen 20°C.
Elanvandning | ... kWh/ar | Pga. elenergins hogre kvalitet ar det viktigt att redovisa normalanvand-

(hushallsel + fastighet-
sel)

ningen av elektricitet separat. Vardet i Enorm-berakningarna ar tillfyl-
lest. Berakningarna skall grundas pa innetemperaturen 20°C.

Material
Resurshushallning | ............ kg trématerial | Total mangd tra och trdbaserade material samt vissa metaller i bygg-
............. kg stal nadskonstruktionen. Skivmaterial rdknas in med aktuell densitet. Fast
............. kg koppar inredning, tex. dorrar, kokssnickerier etc. raknas inte in. For metaller

kommer endast andelen som motsvarar icke atervunnet material vid
normaltillverkning att inkluderas i nyckeltalet.

Miljdmedvetet mate-
rialval

Antalet byggvarudekla-
rerade eller miljomarkta
material i ytskikt och fast
inredning ............... st

Samma produkt som anvands pa flera stallen eller i flera antal réknas
bara en gang. Med byggvarudeklareringen menas att materialen finns i
Byggtjansts Miljévarubas.

Innemiljé

Bullerniva Ljudklass for luftljud Byggherrens valda ljudklass for att begransa bullerstorningar skall
........................ anges. Kraven for att uppna respektive ljudklass framgar av svensk
Ljudklass for stegljud standard SS 025667 Byggakustik - ljudklassning av utrymmen i bygg-
........................ nader - bostader 1996. Vid berékning av medelvarde for BoO1 anvands
Ljudklass for installa- medianvarde for varje klass.
tionsljud .................

Ventilation Antal omsattningar vid Det intervall inom vilket hyresgasterna enkelt kan stélla in luftflodet.

hogsta fléde
Antal omsattningar vid
lagsta flode.............

Dagsljusférhallande

Total glasarea i ldgenhe-

Total lagenhetsyta pa
bottenvaningen ev.
inklusive balkongyta
...................... m?

Dagsljusfaktorn i rum ar ett sedan lange accepterat kvalitetsmatt. |
svensk standard finns ett forenklat berakningssatt baserat pa forhal-
landet mellan glasarea och golvarea i ett rum (SS 91 42 01). Acceptab-
la dagsljusforhallanden har ansetts foreligga om denna kvot >0,075.
Om motstédende byggnader avskarmar himlen >10° kravs stdrre glas-
yta. Som en ytterligare forenkling berédknas har sammanlagd glasarea
dividerad med sammanlag lagenhetsyta pa lagsta boendeplanet. Fons-
teryta vars mittpunkt ligger narmare innerhérn an 3 m réknas bara till
halva sin yta. Nar balkong har "tak", tex. i form av en balkong ovanfor,
réaknas balkongytan in i Idgenhetsytan.

Utemiljo

Balkong-
ers/uteplatsers
anvandbarhet

Totalt antal soltimmar for
samtliga balkonger och
privata uteplatser pa
mark inom fastigheten ar

Soltiden ar kanske det basta kvalitetsmatt vi har fér balkonger/privata
uteplatser. Berdkna antalet timmar solen kan na varje balkong vid
vardagjamning och addera dessa. Det kan goras antingen via ett 3D
program eller manuellt med ett enkelt solplaneringsdiagram (ref.
ulla.westerberg@hig.se). Uppgiften kommer att redovisas dividerad med
antalet lagenheter, dvs. som ett medelvarde. Lagenheter utan balkong
eller uteplats pa mark drar alltsa ner medelvérdet. Ar véardena goda
kan det finnas anledning att redovisa dem tillsammans med annan
individuell lagenhetsinformation.

Vaxtlighet och vat-
ten

Beraknas enligt kraven for BoO1.

Ovrigt

Elkanslighet | ... MT. | Om byggherren stéllt krav pa att begrénsa elektriska- och magnetiska
falt ange gransvarden.

Radon | ja nej | Om byggherren stallt krav pa radonsakerhet och kan garantera att
detta f6ljs upp och atgardas inom 5 ar, svara ja. Annars nej.

Fuktséakerhet | ... ja nej | Om i protokoll angivits att namngiven person utsetts till ansvarig for

fuktsékerhet under byggtiden svara ja. Annars nej.
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